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01. Zugangsdaten & Anmeldung zum Mandantenportal

Sie erhalten von uns eine E-Mail mit Inrem Benutzernamen und einem Aktivierungs-Link.

6)

CrundsteuerDigital

Einladung zum Mandantenportal von GrundsteuerDigital
(Max Mustermann)

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie die Zugangsdaten zum dhmp Mandantenportal zur Erfassung lhrer Werte.
Benutzername: M-43041362

Aktivierungs-Link:
hitps:{/mandantenonline def#resetPassword?code=17Tyvi2Tgwejbvicz

Mit freundlichen Grilken
dhmp Grundsteuer-Service
dhmp GmbH & Co. KG

Haben Sie Fragen zu GrundsteuerDigital?
Bezuchen Sie uns unter wiww, grundsteuer-digital.de

Immer sofort auf dem Laufenden bleiben!

m{OGOvY o

GrundsteuerDigital ist ein Produki von fino faxtech GmbH, Universitatsplatz 12, 34127 Kassel, Deutschland.

Geschaftsfilhrer Bjorm Kahle, Florian Christ, Inga Kramer, Chrisfian Vos, www.grundsteuer-digital.de
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Nachdem Sie auf den Aktivierungs-Link geklickt haben, kommen Sie auf die Startseite des Portals, an dem
Sie Ihr Kennwort vergeben kdnnen:

Jﬁl Steuerkanzlei: dhmp GmbH & Co. KG @ Adresse:  Zur GieBerei
I I I p L] 76227 Karlsruhe

GEMEINSAM .
-Mail: n.de : -
WEITERDENKEN E-Mail grundsteuer@dhmp.de %Te\efon 0721 98175-0

Willkommen, Max Mustermann!

In diesem Portal kénnen Sie lhre Grundstiicke fir die Feststellungserklarungen verwalten, mit lhrem Steuerberater zusammenarbeiten und den
Status von jedem Grundstiick nachvollziehen.

Passwort setzen

Benutzername

| M-43041362

Passwort

Passwort eingeben @\ Legen Sie ein Passwort fest

Passwort bestatigen

Passwort nochmal eingeben @ ‘

Zwei-Faktor-Code

Um sich erfolgreich anmelden zu kénnen, fordern Sie bitte
® nachfolgend einen Code an, welcher lhnen per E-Mail oder
SMS zugeht. Durch diese 2-Faktor-Authentisierung sichern

wir Ihre Daten zusatzlich ab.
1

Klicken Sie auf ,Code anfordern’
um eine E-Mail mit dem Zwei-
Code anfordern Faktor-Code zu bekommen.

| Zwei-Faktor-Code

Einmaliger Login-Passcode Posteingang x

GrundsteuerDigital <noreply@grundsteuer-digital de=
an ingrid.thoma -

Seh hrte D d H X .
hrgeehrie Bamen und rerren Sie erhalten den Anmelde-Code
ihr einmalig glltiger Anmelde-Code lautet 278073, per E-Mail.

Wenn Sie die Anmeldung nicht initiiert haben, empfehlen wir Ihnen dringend |hr Passwort zu andern.

Mit freundlichen Griften
GrundsteuerDigital-Team

Zwei-Faktor-Code

Um sich erfolgreich anmelden zu kénnen, fordern Sie bitte
(D nachfolgend einen Code an, welcher lhnen per E-Mail oder
SMS zugeht. Durch diese 2-Faktor-Authentisierung sichern

ot BRI el Erfassen Sie den Anmelde-
‘ - Code im Feld ,Zwei-Faktor-
Noch giltig: 03:57 Code erneut senden COde Ein'
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02. Erfassung im Mandantenportal

Link zum Portal: Grundsteuer-Mandantenportal

Grundsteuer - Mandantenportal Max Mustermann @ ~
[ Steverkanzlei:  dhmp GmbH & Co. KG © Adresse: Zur Gieerei
I I Ip a8 76227 Karlsruhe

GEMEINSAM "
WEITERDENKEN [ E-Mail:

grundstever@dhmp.de Q, Telefon: 072198175-0

Willkommen, Herr Max Mustermann!

In diesem Portal konnen Sie lhre Grundstiicke fiir die Feststellungserklarungen verwalten, mit Ihrem Steuerberater zusammenarbeiten und den
Status von jedem Grundstiick nachvollziehen.

7N
L1

Bisher wurden noch keine Grundstiicke erfasst.

Klicken Sie auf den unteren Button, um lhr erstes
Grundstiick anzulegen.

[f® Grundstiick hinzufiigen

Liegenschaftsinformationen abrufen Grundbuchauszug [® Ubersicht Geo-Viewer

Nach erfolgreicher Registrierung kénnen Sie damit beginnen, Ihre Werte im Mandantenportal zu erfassen. Die
nachfolgende Beschreibung bezieht sich auf die Erfassung von Grundsteuer B-Sachverhalten in Baden-
Wirttemberg. Sollten Sie Grundstiicke in anderen Bundeslandern haben, benétigen Sie zur Erfassung
folgende Unterlagen:

Erforderliche Grundstlicks-
daten fir Grundsteuer B

Bayern, Hessen, Hamburg In allen anderen
und Niedersachsen Bundeslandern

Baden-Wirttemberg

Grundbuchdaten

Fldche des Grundstlicks
(in m2)

Bodenrichtwert (€/m?)

Nutzungsart (z. B. wohnen)

Wohn-/Nutzflache

Baujahr

Anzahl der kleinen,
mittleren und grolen
Wohnungen

Anzahl Garagen,
Stellplatze
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Die Erfassung erfolgt in 4 Schritten:

Grundstiicksadresse

Details zum Grundstiick

Liegenschaftsinformationen (diese Angaben kénnen importiert werden)
Eigentumsverhaltnisse

pwbE

Schritt 1: Klicken Sie auf ,,Grundstiick hinzufiigen®“ und erfassen Sie zundchst die Grundstiicksadresse

Grundsteuer - Mandantenportal Max Mustermann ()
5 Steuerkanzle::  dhmp GmbH & Co. KG @ Adresse: Zur Gieflerei
l I Ip ] 76227 Karlsuhe
GEMEINSAM
~Malk: amindsteyer@ahm ;0721981750
WEITERDENKEN E-Mall I nde . Telefon: (7219817
I 8 crundsticksadresse
Grundstiicksadresse
&) Details
& Grundstuck Bundesland*
Baden-Wirttemberg -
Gemeinde / Kreis
Karlsruhe
State Erfassen Sie lhre Grund-
Mustersrage stlicksadresse
Hausnummer
1
Pz
76227
ort
Drulach

Schritt 2: Klicken Sie auf ,,weiter”, um weitere Grundstiickdetails zu erfassen

GRUNGStEueE - Mandantennoral My Mistermann (&)
[ Steverkanzlel.  dnmp GmbH & Co.KG 9 Adresse: Zur Giellersi
I I I p a 76227 Karlsruhe
GEMEINSAM E-Maik grundsteyer@dhmp.de . Telefon: 0721381750

WEITERDENKEN

| & oeui Details . '
o Erfassen Sie das Aktenzeichen
ru ok Aktenzeichen / EW-AZ .'i‘. X
& P— aus dem Anschreiben des

Finanzamtes zur Abgabe der
Grundsteuererklarung.

Bezeichnung:

Musterstrabe 1, 76227 Drulach

Wahlen Sie ,Grundstick®
(wirtschaftliche Einheit
des Grundvermdgens)
aus der Liste aus.

At der winschaftlichen Einhait*

Grundstiick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermagens) )

Lieqt eine Befreiung/Vesglinstiqung var? (3)
On @ nem

Weitere Angaben

Ergénzen Sie weitere — fUr Sie
° zutreffende — Angaben wie Be-
freiungen oder abweichende
Sbeichender Higentimer Eigentumer.
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Schritt 3: Klicken Sie auf ,,weiter”, um weitere Grundstiickdetails zu erfassen

Grundsteuer - Mandantenportal Max Mustermann @ ~

Steuerkanzlei:  dhmp GmbH & Co. KG Adresse:  Zur Gleferel
l I Ip ] 76227 Karlsruhe

GEMEINSAM

FMal s gshna: ten AL Wahlen Sie aus der Liste die
fur Sie zutreffenden Eigen-

Grundstiick tumsverhéltnisse aus.

| £ Grdsu Eigentumsvernitisse 9 Ignorieren Sie diese Zeile
i . (Es handelt sich um einen
Art des Grundstics > noch nicht behobenen Pro-
Unbebautes Grundstiick e g ram mfeh |er)
Bei unbebauten G ichender Entwickil

Bitte auswahlen ~

Wabhlen Sie hier nur bei un-
bebauten Grundstiicken
den entsprechenden Listen-

Erstreckt sich das Grundsttick tber mehrere hebeberechtigte Gemeinden @

O Ja @ Nein .
eintrag aus.

Ist auf dem Grundstuck ein Erbbaurecht bestellt? (7)

O Ja @ Nein

Auf Ihrem Grund und Boden wurde ein fremdes / wurden fremde Gebaude errichtet (7) Wahlen Sle dle fur S|e

O nr @ nen zutreffenden Angaben
aus.

Ist das Grundstiick bebaut und wird Gberwiegend zu Wohnzwecken genutzt?

@ Ja O Nein

Ihr{e) Gebiude wurde(n) auf fremden Grund und Boden errichtet?

O Ja @ Nein

Antrag auf Neueintragung wurde beim Grundbuchamt eingereicht am

tt.mm.jjji (]
Zusitzliche Angabe bei mehr als 10.000 m* Grund und Bodenfliche Diese Information wird

befestigt ist
0 Niedersachsen,

Hamburg und Bayern

Flache des gesamten zur wirtschaftlichen Einheit gehdrenden Anteils Grund und Bodens in m?, die bebaut oder e |edlg|ICh benotlgt in_

Flichenangaben des Grundstiicks

Flache des Grundsticks inm* (%)
Erfassen Sie hier die Ge-
samtflache der wirtschaft-
Bodenrichtwert prom* (2 lichen Einheit entsprechend
der Steuernummer die Sie
vom Finanzamt fir lhr
Grundsttick erhalten haben

Bodenrichiwert: inkl. der Nebenflachen. Sie
Die Bodenrichtwerte finden Sie ab 01.07.2022 auf der Website finden die Flachenangaben
der Gutachterausschiisse Baden-Wirttemberg (BORIS-BW). entweder in Threm Schreiben,

dem Grundbuchauszug oder
Ihrem Kaufvertrag.
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Exkurs: Ermittlung des Bodenrichtwertes

Suchen Sie Uber die Suchfunktion von BORIS-BW nach lhrer Adresse oder dem Flurstiick
zum Beispiel:

Adresse oder Ort, Flurstiicke, Richtwertnummer

Bauschlotter StraBe 14) 75177 Pforzheim X

BORIS-BW

Ministerium fiir Landesentwicklung
und Wohnen Baden-Wiirttemberg

_ v
= BORISZ Bodenrichtwertinformationssystem Baden-Wiirttemberg

\ : [ T e
wsgewshites Produkt:
3odenrichtwerte = » mp 0 10 120 aktueller Jahrgang: 2022
. M Historische Richtwerte |
Allgemeine Hinweise zum Richtwert anzeigen 2 — . — z
~ " [ &
&

—_ Entnehmen Sie diesen Wert fiir das Formularfeld 7
,Bodenrichtwert”

=

9 2022 Qa @

—
Ortliche Fachinformationen anzeigen

o
ek gy

Bodenrichtwert

|
ol

Lage und Wert N

Gemeinde Pforzheim

Gemarkungsname Pforzheim
Gemarkungsnummer 084070

Bodenrichtwertnummer 40700475

Bodenrichtwert  300&/m*
(Wohnbaufliche)

Stichtagdes 0101.2022
Bodenrichtwertes

( Hinter der-War'
g - B
Beschreibende Merkmale . E -
H "
Historische Werte / Zeitreihe w § u
4
| - ﬁ 4 150
= e
H £ My,
S B,
g g
= a
Luftbild L3
i \ :
P n
\ g -
Landessmefir Gepinformetion und Landentwickiung. Samtiiche Rechte fiegen besm LGL Powered by Esr.

Schritt 4: Klicken Sie auf ,,weiter”, um Liegenschaftsinformationen zu erfassen oder zu importieren

Grundsteuer - Mandantenportal Max Mustermann (§)

Gemarkung(en) und Flurstiick(e)

Gemarkung (3)

Grundbuchblatt (7

Wenn Sie die einzelnen Werte
e manuell erfassen wollen, fin-
’ den Sie im Dokumente unter
03. Anlage: Begriffserkla-
rung eine detaillierte Beschrei-

Flache in m*

Fusioc Zer 3 bung zu den Begriffen und wo
Sie die jeweiligen Werte herbe-
Flurstuck: Nenner (3) kommen.

Zur wirtschaftlichen Einheit gendrender Anteik Zahler (7)
Zur wirtschaftiichen Einheit geharender Anteik Nenner (3)

Enthaiten in weicher Flache (welcher Bodenrichtwert 2utreffend)?

Bitte auswahlen v
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a. Erfassen Sie die Daten aus dem Schreiben lhres Finanzamtes
b. Importieren Sie die Daten Uber die Funktion ,,Liegenschaftsinformationen abrufen*

Datenbeschaffung X

Liegenschaftsinformationen digital abrufen

Relevante Liegenschaftsinformationen zum Grundstiick kénnen Sie im Folgenden digital abrufen und automatisch in GrundsteuerDigital

dbernehmen, Dazu gehdren die folgenden Datenfelder:

Gemarkung
Gemarkungsnummer
Flurstiicksnummer
Flurstiickszahler
Flurstiicksnenner
Bodenrichtwert

Diese Funktion steht Ihnen in der Anlage und Bearbeitung ven Grundstlicken zur Verfligung.

Hierzu werden Sie anhand der Grundstlcksadresse zur Auswahl der zugehdrigen Flurstlicke eingeladen. Diese kdnnen Sie im Anschluss
direkt in GrundsteuerDigital Gbertragen. Sollten Informationen wie der Bodenrichtwert noch nicht verfligbar sein, kénnen Sie diesen zu
einem spateren Zeitpunkt erganzen. Die Informationen werden mit 2,50€ je Flurstick berechnet. Die Abrechnung erfolgt hierbei
gegeniber |hrer Steuerberatungskanzlei, welche lhnen die entstandenen Kosten voraussichtlich weiter berechnen wird. Sprechen Sie

hierzu gerne |hre(n) Steuerberater/in an.

Liegenschaftsinformationen abrufen

Schritt 1: Klicken Sie auf den Button ,,Liegenschaftsinformationen abrufen” und bestétigen
Sie die Grundstiicksadresse im Suchfenster

1Y Grundstovertigial

Abbrechen

Ubersicht Q) Bauschlotter Str. 64 75177 Plorzheim [Nordstadt)
1 Adresse ingeben und beststigen,
2 Flursticksinformationen abrufen®

3 Ergebinis zum Vorgang bertragen,

* Hinwels: Der Abruf von Flursticksinformationen ist
kastenpflichtig und betragt 2,50¢ 2zgl. MwSt. je
ausgewahitem Flurstiick.

Bitte beachten Sie, dass fdr Sachsen-Anhalt gzt
nichtalle oder keine Flursticksinformationnen L)
varfiegen. In dieserm Fall kinnen Sk Flursticke

manuell einzeichinen und zusstatiche informationen

anhand Inrer Unterlagen hinzufigen. Verwenden Sie

dary bitte die Funktion “Bearbeiten” &

Filr folgende Bundeslander liegen gef. nicht alle
ader keine Bodenrichtwerte vor; Saarland, Baden-
WOPtEmDerg, Bayern, Sachsen, Sachsen-Anhall und
SchisswigHolstein,

= Lo | © Busaicami fi Kartographis und Gesdai
e iz e icken
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GEMEINSAM WEITERDENKEN

Es o6ffnet sich diese Seite mit Ihren Werten:

nschaftsinformaf

Ubersicht

Adresse cingeben und bestatigen.

Flurstiicksinformationen abrufen®

Ergebnls zum Vorgang Dbeitrogen.

* Hinweis: Der Abruf von Flurstiicksinformationen ist
Kostenpflichtig und betrizr 2,50€ 2zgl. Mt je
ausgewshitem Flurstlick.

Bitte beachten Sie, dass fir Sachsen-Anhalt ggf.
nicht alie oder keine Flurstlcksinformationnen
vorliegen. In diesem Fall kbanen Sie Flurstiicke
manuel einzeichnen und zusitzliche Informationen
anhand Ihrer Unterlagen hinzufigen, Verwenden Sie
dazu bitte die Funktion “Bearbeiten” 5,

il folgende Bundesiander liegen gef. nicht alle
oder keine Bodenrichtwerte vor: Szartand, Bader
Wirttemberg, Bayern, Sachsen, Sachsen-Anhalt und

Q Bauschlotter Str, 64 75177 Plorzheim (Nordstadt;

Ay

wana

Schleswig Holstein,

Klicken Sie in der Karte auf IThr Objekt und wéhlen Sie ,,Kostenpflichtig auswéhlen 2,50 € zzgl. MwSt.“

(Diese Kosten sind fir dhmp Mandanten inkludiert und werden ihnen nicht zusétzlich berechnet)

Ubersicht
1 Adresse eingeben und bestatigen.
2 Flurstiicksinformationen abrufen

3 Ergebnis zum Vorgang libertragen.

* Hinweis: Der Abruf von Flurstiicksinformationen ist
kostenpflichtig und betrégt 2,50€ zzgl. MwSt. je
ausgewahltem Flurstiick.

Bitte beachten Sie, dass fiir Sachsen-Anhalt ggf.
nicht alle oder keine Flurstiicksinformationnen
vorliegen. In diesem Fall kdnnen Sie Flurstiicke
manuell einzeichnen und zusétzliche Informationen
anhand Ihrer Unterlagen hinzufiigen. Verwenden Sie
dazu bitte die Funktion "Bearbeiten” (4.

Fiir folgende Bundeslénder liegen ggf. nicht alle
oder keine Bodenrichtwerte vor: Saarland, Baden-
Wirttemberg, Bayern, Sachsen, Sachsen-Anhalt und
Schleswig-Holstein.

Es erscheinen in der linken Ubersicht die Informationen zum ausgewahlten Flurstiick.

Q Bauschlotter Str. 64 75177 Pforzheim (Nordstadt)

<
S
S
<
&) 429
S — 4293/8
d x
Baden-Wirttemberg, Pforzheim
Flurstiick 4293/8
430472
Hinweis: Folgende amtliche Informationen liegen
nicht vor: Flur
Kostenpflichtig auswahlen
1 2,50€ zzgl. MwSL.
4293/8
429
=
=
+ [
| -
= Leaflet | © Bundesamt fur Kartographie und Geodasie 2017
[izenz - bitte Klicks
‘ Luftbild [ Scl d
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Ubersicht Q
Flurstlick £1 Z a
11.091m? -
liche jodenrichtwert
Gemarkung 4070
Flur
Flusstick Zahler 4293

Flurstick-Nenner 8

FKZ 08407000004293000801

O

Mit dem Button ,,Auswabhl libertragen“ werden die entsprechenden Felder in Ihr Formular Gibernommen.

Gemarkung(en) und Flurstiick(e)

Gemarkung 1 Datenbeschaffung

Gemarkung ()

Grundbuchblatt (%)

4070

Flur ()
o

Flache in m*

11091

Flurstiick: Zahler (%)

4293

Flurstiick: Nenner ()

8

Zur wirtschaftlichen Einheit gehdrender Anteil: Zahler @

[}

Zur wirtschaftlichen Einheit gehdrender Anteil: Nenner (2)

o

Zur wirtschaftlichen Einheit gehorender Anteil: Zahler (%)

0

Zur wirtschaftlichen Einheit gehérender Anteil: Nenner (%)

0

Enthalten in welcher Flache (welcher Bodenrichtwert zutreffend)? Wenn Ihre Wirtschaftliche Eln
Fitte auswablen "‘ heit (Grundstiick) unterschied-
S liche Bodenrichtwerte hat, ge-
rste Flache . .
Zweite Fliche ben Sie an, auf welche der Fla-
Beide Flachen - chen sich der erfasste Boden-

richtwert bezieht.
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Mit Weiter gelangen Sie zur Erfassungsmaoglichkeit von Dokumenten.

Mit Speichern gelangen Sie zurlick zu lhrer Startseite bei dem Sie nun in einem letzten Schritt Ihre
Daten fir uns freigeben kdnnen.

Grundsteuer - Mandantenportal Max Mustermann @ v

L:]] Steuerkanzlei: dhmp GmbH & Co. KG © Adresse: Zur Gieferei
l I l p [ ] 76227 Karlsruhe

EMEINSAM .
SVEITERSENKEN E-Mail: grundsteuer@dhmp.de ﬁ_) Telefon: 072198175-0

Willkommen, Herr Max Mustermann!

In diesem Portal kénnen Sie lhre Grundstiicke fir die Feststellungserklarungen verwalten, mit Ihrem Steuerberater zusammenarbeiten und den
Status von jedem Grundstiick nachvollziehen.

Grundstiicke = @ Q. suchen..

Unbebautes Grundstiick

Bauschlotter StraBe 64, 75173

Pforzheim, Baden-Wiirttemberg - Neues Grundstiick

Nicht vergessen!
37753772 Hetzt freigeben) 0 Daten zur Weiterbearbeitung an die

dhmp freigeben.

0 Abruf Grundbuchauszug:
Zuséatzliche hohe Kosten beachten!
In der Regel sind die Infos aus dem Kaufvertrag, dem
Schreiben vom Finanzamt oder lhrer Abschrift vom
Grundbuchauszug ersichtlich. Sie sollten diese o. g.

Funktion ,Grundbuchauszug®“ nur dann nutzen, wenn
Ihnen Ihre Unterlagen abhandengekommen sind.
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Anlage: Begriffserklarung

Bebaute Grundsticke

Bebaute Grundstuicke sind Grundstiicke, auf denen sich benutzbare Gebaude befinden. Zum Begriff "benutzbar”
siehe "unbebaute Grundstuicke".

Eine Bebauung liegt auch dann vor, wenn die Gebaude vom Wert bzw. vom Umfang her von untergeordneter
Bedeutung sind.

Diese 8 Grundstiicksarten gibt es:!

« Einfamilienhduser: Das sind Wohngrundstiicke, die 1 Wohnung enthalten und kein Wohnungsei-
gentum sind. Das Haus darf zu anderen als Wohnzwecken mitbenutzt werden, wenn diese Nutzung
weniger als 50 % der Wohn- und Nutzflache betrégt und dadurch die Eigenart als Einfamilienhaus
nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

- Zweifamilienh&user: Das sind Wohngrundstiicke, die 2 Wohnungen enthalten und kein Wohnungs-
eigentum sind. Das Haus darf zu anderen als Wohnzwecken mitbenutzt werden, wenn diese Nut-
zung weniger als 50 % der Wohn- und Nutzflache betréagt und dadurch die Eigenart als Zweifamili-
enhaus nicht wesentlich beeintréchtigt wird.

- Wohneigentum: Gemeint ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem Mitei-
gentumsanteil an dem gemeinschatftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

« Mietwohngrundstiicke: Hierbei handelt es sich um Grundstiicke mit 3 oder mehr Wohnungen. Sie
mussen zu mehr als 80 % der Wohn- und Nutzflache Wohnzwecken dienen.

- Teileigentum: Hierbei handelt es sich um das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienen-
den Raumen eines Gebaudes in Verbindung mit dem Miteigentum an dem gemeinschaftlichen Ei-
gentum, zu dem es gehort.

+ Geschéftsgrundstiicke: Das sind Grundstiicke, die zu mehr als 80 % der Wohn- und Nutzflache
eigenen oder fremden betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken dienen und nicht Teileigentum sind.

- gemischt genutzte Grundsticke: Das sind Grundstiicke, die teils Wohnzwecken, teils eigenen
oder fremden betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken dienen und nicht Ein- und Zweifamilienh&au-
ser, Mietwohngrundstiicke, Wohnungseigentum, Teileigentum oder Geschaftsgrundstiicke sind.

« sonstige bebaute Grundstiicke: Hierunter fallen alle Grundstiicke, die zu keiner anderen Grund-
stucksart gehéren.

Die Abgrenzung der Grundstiucksarten wird grundsatzlich nach dem Verhaltnis der Wohnfléache zur Nutzflache
vorgenommen.

Eine "Wohnung" ist definiert als die Zusammenfassung mehrerer Rdume, die in ihrer Gesamtheit so beschaffen
sein mussen, dass die Fuhrung eines selbststandigen Haushalts méglich ist. Diese Raume missen baulich
abgetrennt sein, einen eigenen Zugang haben und Gber Kiiche, Bad und Toilette verfigen. Die Wohnflache soll
mindestens 20 gm betragen.

Bodenrichtwert

Bei den Bodenrichtwerten handelt es sich um durchschnittliche Lagewerte fir den Boden unter Beriicksichtigung
des unterschiedlichen Entwicklungszustands.™M

Die Bodenrichtwerte spielen bei der Berechnung des Grundsteuerwertes eine wichtige Rolle — nur nicht in Bay-
ern und in Hamburg:

+ In Bayern wird der Grundsteuerwert wertunabhangig ermittelt. Bei dem sog. reinen Flachenmodell
kommen Bodenrichtwerte nicht zur Anwendung.
« Auch Hamburg lasst die Bodenrichtwerte auf3en vor und berticksichtigt stattdessen die Wohnlage.



dhmp

Einheitswert-Aktenzeichen

Bisher wurde die Grundsteuer mithilfe des Einheitswerts berechnet. Fir die Erklarung zur Feststellung der neuen
Grundsteuerwertel! benotigt man das Einheitswert-Aktenzeichen. Dieses findet sich auf dem bisherigen Ein-
heitswertbescheid.

Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwertes

Fir jedes Grundstiick muss eine Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwertes abgegeben werden. Eine
Abgabe per ELSTER ist Pflicht.

Nach derzeitigem Stand soll ab 1.7.2022 die Méglichkeit der elektronischen Ubermittlung bestehen. Letzter Tag
der Abgabefrist soll der 31.10.2022 sein.

Ertragswertverfahren

Das Ertragswertverfahren ist ein Verfahren zur Berechnung des Grundsteuerwertes im Rahmen des Bundes-
modells. Es wird angewendet bei Wohngrundstiicken, also

« Einfamilienhdusern: Das sind Wohngrundstiicke, die 1 Wohnung enthalten und kein Wohnungsei-
gentum sind. Das Haus darf zu anderen als Wohnzwecken mitbenutzt werden, wenn diese Nutzung
weniger als 50 % der Wohn- und Nutzflache betrégt und dadurch die Eigenart als Einfamilienhaus
nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

« Zweifamilienhdusern: Das sind Wohngrundstiicke, die 2 Wohnungen enthalten und kein Woh-
nungseigentum sind. Das Haus darf zu anderen als Wohnzwecken mitbenutzt werden, wenn diese
Nutzung weniger als 50 % der Wohn- und Nutzflache betragt und dadurch die Eigenart als Zweifa-
milienhaus nicht wesentlich beeintréchtigt wird.

- Wohneigentum: Gemeint ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem Mitei-
gentumsanteil an dem gemeinschatftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

- Mietwohngrundsticken: Hierbei handelt es sich um Grundstiicke mit 3 oder mehr Wohnungen.
Sie missen zu mehr als 80 % der Wohn- und Nutzflache Wohnzwecken dienen.

Im Ertragswertverfahren ermittelt sich der Grundsteuerwert aus der Summe des kapitalisierten Reinertrags (Bar-
wert des Reinertrags)!* und des abgezinsten Bodenwerts.[

Flur

Mit Flur wird ein Teil der Gemarkung bezeichnet, namlich die Nutzflache einer Siedlung. Der Flur besteht aus
mehreren Grundstticken, den sog. Flurstiicken. Die Flurnummer kann z.B. dem Grundbuchauszug enthommen
werden.

Flurstick

Flurstiick ist die Bezeichnung fiir ein Grundstiick. Die Flursticknummer besteht aus Zahler und Nenner und
lautet z.B. 64/711. Sie findet sich z.B. im Grundbuchauszug. Mehrere Flurstiicke bilden zusammen den Flur.

Flurstick: Zahler/Nenner

Mit Flurstiick wird ein einzelnes Grundstiick bezeichnet. Die Nummer eines Flurstiicks besteht aus Zahler und
Nenner, also lautet zum Beispiel 83/194.

Wichtig: Der gesamte Grundbesitz, der zum Beispiel mit einem Einfamilienhaus bebaut und im Ubrigen als Gar-
ten genutzt wird, kann durchaus aus mehreren Flurstiicken bestehen. In der Feststellungserklarung sind alle
Flurstiicke des Steuerpflichtigen separat anzugeben.

Auch die Flursticknummern finden sich im Grundbuchauszug.

Hinweis: Nicht jedes Flurstiickskennzeichen hat auch einen Flurstiicksnenner. Dieses Feld ist dann frei zu las-
sen.
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Wo ist diese Angabe zu finden? Grundbuchauszug, Liegenschaftskarte / Auszug aus dem Liegenschaftskatas-
ter, GeoViewer

Gemarkung

Die gesamte Flache einer Gemeinde nennt man Gemarkung. Meist stimmen Gemarkung und politische Ge-
meinde Uberein. Durch Gemeindegebietsreformen kann es jedoch passieren, dass eine Gemarkung sich tber
mehrere politische Gemeinden erstreckt. Die Gemarkung findet sich z.B. im Grundbuchauszug.

Geschaftsgrundsticke

Zu den Geschéaftsgrundstiicken gehort ein Grundstiick, wenn es Uiberwiegend zu betrieblichen oder 6ffentlichen
Zwecken genutzt wird. Mafl3gebend ist das Verhaltnis der Nutzflache zur Wohnflache.

Ein Geschaftsgrundstiick liegt vor bei

« Teileigentum: Hierbei handelt es sich um das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienen-
den Raumen eines Gebaudes in Verbindung mit dem Miteigentum an dem gemeinschaftlichen Ei-
gentum, zu dem es gehort.

- Geschéftsgrundsticken: Das sind Grundstiicke, die zu mehr als 80 % der Wohn- und Nutzflache
eigenen oder fremden betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken dienen und nicht Teileigentum sind.

« gemischt genutzten Grundstiicken: Das sind Grundstlicke, die teils Wohnzwecken, teils eigenen
oder fremden betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken dienen und nicht Ein- und Zweifamilienhau-
ser, Mietwohngrundstiicke, Wohnungseigentum, Teileigentum oder Geschaftsgrundstiicke sind.

- sonstigen bebauten Grundstiicken: Hierunter fallen alle Grundstucke, die zu keiner anderen
Grundstlicksart gehoren.

Grundbuch

Das Grundbuch ist ein Grundstiicksregister. Darin sind Grundstiicke und deren Eigentliimer verzeichnet. Auch
mit dem Grundstick verbundene Rechte und Lasten finden sich dort, z.B. Wegerechte, Niel3brauchs- und Wohn-
rechte, Grunddienstbarkeiten, Grundschulden oder Hypotheken.

Das Grundbuch wird vom Grundbuchamt gefiihrt.

Grundbuchauszug
Der Grundbuchauszug ist eine Abschrift des Grundbuchblattes.

Diesen erhalt man, wenn man Eigentimer, Erbbauberechtigter oder Inhaber eines eingetragenen Rechts ist.
Auch wenn man ein berechtigtes Interesse nachweisen kann, bekommt man einen Grundbuchauszug. Dies gilt
z.B., wenn Verkaufsverhandlungen schon konkret und weit vorangeschritten sind oder fiir Erben und Pflichtteils-
berechtigte.

Grundbuchblatt

Ein Grundbuchblatt ist ein Teil eines Grundbuchs und enthalt Angaben zu einem bestimmten Grundstiick: die
Flursticknummern, die Eigentumsverhaltnisse und ggf. welche Lasten und Beschrankungen es gibt.

Grundstucksflache

Die Grundstiicksflache ist ein wichtiger Faktor bei der Berechnung der Grundsteuer. Denn egal, ob es sich um
ein unbebautes Grundstick oder ein bebautes Grundstick handelt bzw. wie das Grundstiick bebaut ist, die
Grundsticksflache muss man wissen. Das gilt Ubrigens sowohl fir das Bundesmodell als auch fir alle Landes-
modelle.

Wie grol3 das Grundstick ist, kann z.B. dem Grundbuchauszug entnommen werden bzw. ergibt sich aus dem
Kaufvertrag.
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Immobilienart

Unter den Begriff Immobilie fallen sowohl Grundstiicke als auch Wohngebéude und betrieblich genutzte Ge-
baude. Das Bewertungsgesetz sieht fur die Bewertung weitere Gebaudearten vor: Einfamilienhaus, Mehrfamili-
enhaus, Wohneigentum, Museen, Kindergarten, Einzel- und Mehrfachgaragen, Sport- und Tennishallen, Ver-
brauchermarkte u.v.m.[

Die Gebaudeart ist wichtig fur die Bestimmung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer sowie die Ermittlung der
Normalherstellungskosten des Gebaudes im Rahmen des Sachwertverfahrens.

Nutzungsart

Die Nutzungsart entscheidet dartber, welches Verfahren zur Bewertung und zur Berechnung des Grundsteuer-
wertes angewendet werden muss. Bei Uberwiegender Nutzung zu Wohnzwecken gilt normalerweise das Er-
tragswertverfahren, bei iberwiegender betrieblicher Nutzung grundséatzlich das Sachwertverfahren. Mal3gebend
fur die Nutzungsart ist das Verhaltnis der Wohnflache zur Nutzflache.

Unbebaute Grundstiicke
Unbebaute Grundstiicke sind Grundstiicke, auf denen sich keine oder keine benutzbaren Gebaude befinden.

Benutzbar ist ein Geb&dude, wenn es bezugsfertig ist. Bezugsfertig wiederum bedeutet, dass das Gebaude ins-
gesamt, die einzelnen Wohnungen oder anderen Raume bestimmungsgemald genutzt werden kdnnen. Voraus-
setzung dafir ist, dass alle wesentlichen Bauarbeiten abgeschlossen und ggf. nur noch geringfligige Restarbei-
ten durchzufiihren sind. Missen also zum Beispiel noch Wénde gestrichen oder Bodenbelag verlegt werden,
schliel3en diese Arbeiten die Bezugsfertigkeit nicht aus.

MalRgebender Zeitpunkt fur die Bezugsfertigkeit ist der Feststellungszeitpunkt.

Ist ein Gebaude nicht mehr benutzbar, kann aus einem bebauten Grundstiick wieder ein unbebautes Grundstiick
werden. Die Benutzbarkeit endet insbesondere dann, wenn das Gebaude verfallt oder zerstort ist und es deshalb
keine auf Dauer benutzbaren Raume mehr gibt.

Keine Rolle spielt, um was fur ein Gebaude es sich handelt. Deshalb handelt es sich auch dann um ein bebautes
Grundstlck, wenn es sich um kleine oder geringwertige Gebaude handelt, wie z.B. eine Garage, ein Kiosk oder
ein Gerateschuppen.

Wichtig
Bisher galten Grundstiicke auch dann als unbebaut, wenn sich auf ihnen Gebaude von untergeordneter Be-
deutung befanden. Diese Regelung wurde in § 246 BewG nicht ibernommen und gilt damit nicht mehr fur

die ab 1.1.2022 stattfindende Neubewertung der Grundstiicke. Das kann dazu fiihren, dass ein Grundsttick,
das bisher als unbebaut galt, nun als bebautes Grundstiick bewertet wird.

Wohngrundstiicke

Zu den Wohngrundstiicken gehort ein Grundstiick, wenn die Nutzung zu Wohnzwecken tberwiegt. MaRgebend
ist das Verhaltnis der Wohnflache zur Nutzflache.

Wohngrundstiicke sind:

- Einfamilienhauser: Das sind Wohngrundstiicke, die 1 Wohnung enthalten und kein Wohnungsei-
gentum sind. Das Haus darf zu anderen als Wohnzwecken mitbenutzt werden, wenn diese Nutzung
weniger als 50 % der Wohn- und Nutzflache betragt und dadurch die Eigenart als Einfamilienhaus
nicht wesentlich beeintrachtigt wird.
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« Zweifamilienh&user: Das sind Wohngrundstiicke, die 2 Wohnungen enthalten und kein Wohnungs-
eigentum sind. Das Haus darf zu anderen als Wohnzwecken mitbenutzt werden, wenn diese Nut-
zung weniger als 50 % der Wohn- und Nutzflache betragt und dadurch die Eigenart als Zweifamili-
enhaus nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

« Wohneigentum: Gemeint ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem Mitei-
gentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

- Mietwohngrundstucke: Hierbei handelt es sich um Grundstiicke mit 3 oder mehr Wohnungen. Sie
mussen zu mehr als 80 % der Wohn- und Nutzflache Wohnzwecken dienen.

Zur wirtschaftlichen Einheit geh6render Anteil

Der zur wirtschaftlichen Einheit gehérende Anteil beschreibt den Teil eines Eigentiimers an einem gemeinschaft-
lichen Eigentum. Mit dem Wert ist demnach festgelegt wie viele Bruchstlicke eines gemeinschaftlichen Eigen-
tums einer Person gehoren.

Tragen Sie bitte den Anteil (z. B. 1/1 oder 1/2) des jeweiligen (Mit-)Eigentiimers an der wirtschaftlichen Einheit
ein. Die Anteile finden Sie z.B. im Grundbuch unter der Rubrik ,Eigentiimer®, in der Teilungserklarung oder dem
Katasterauszug bei ,Angaben zum Eigentum®.

Wo ist diese Angabe zu finden? Kaufvertrag, Grundbuchauszug

dhmp Merkblatter

Sie haben noch Fragen zum Thema aus diesem Merkblatt, dann sprechen Sie uns bitte an, wir beraten Sie
gerne! Dartiber hinaus haben wir zu zahlreichen interessanten Themen weitere Merkblatter fiir Sie vorbereitet.
Bei Interesse erhalten Sie diese von lhrem dhmp Ansprechpartner.

Alle Informationen und Angaben in diesem Mandanten-Merkblatt haben wir nach bestem Wissen zusammen-
gestellt. Sie erfolgen jedoch ohne Gewahr. Diese Information kann eine individuelle Beratung im Einzelfall nicht
ersetzen.
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